Kappis Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3

77933 Lahr KAPP! GRUPPE

Fon:07821/923740 g L ARl
, DEEN BAUEN
www.kappis.de

Fassung vom 2024-04-23 Anlage: 2
Projekt Nr..  2023-016 Fertigung: x

Gemeinde Oberwolfach
Cperwolfach Rathausstrale 1
77709 Oberwolfach

Gemeinsame Begriundung zum Bebauungsplan

Bebauungsplan: ,,Grtinach*

in der Fassung der 5. Anderung mit planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvor-

schriften zum Bebauungsplan

Ausgefertigt: Lahr/Oberwolfach, ......................

Planer: Bilrgermeister:

Matthias Bauernfeind

Gemeinde Oberwolfach
BPL ,,Grinach“ Begriindung Seite 1 von 18
i.d.F. der 5. Anderung



Europastralie 3

Kappis Ingenieure GmbH (5
e
R

77933 Lahr
Fon:07821/923740 KAPP' G UPPE
|

RAI

™MECA ITAMN
veeciN BAUEN

www.kappis.de

11

1.2

Allgemeines

Erfordernis der Plan&nderung

Die Gemeinde Oberwolfach hat den Bebauungsplan ,Grinach® im Jahr 1980 aufgestellt. Er
wurde zwischenzeitlich mehrfach geandert. Im Rahmen der 3. Anderung im Jahr 2002 er-
folgte eine tiefergreifende Uberarbeitung.

Nun liegt der Verwaltung ein konkretes Bauvorhaben zum Ausbau des Dachspitzes vor.
Die bestehende Gaube soll zur Schaffung von Wohnraum im 2. Dachgeschoss erhéht wer-
den. Diese Planung wird Uber die rechtskréaftigen Bebauungsvorschriften nicht abgedeckt.
Im Rahmen der 4. Anderung wurde der Gestaltungsspielraum bei Dachausbau deutlich er-
weitert. Da es sich bei dem vorliegenden Bauvorhaben jedoch um eine zweigeschossige
Gaube handelt, widerspricht diese der zulassigen Hohe und sie Uberschreitet zudem den

vorhandenen First.

Da zur Verfiigung stehenden Wohnflachen knapp sind, ist die Gemeinde Oberwolfach be-
strebt, insbesondere Bauabsichten im Bestand zu unterstiitzen. Deshalb hat der Gemein-
derat beschlossen, das Thema Dachausbau im Rahmen dieser 5. Anderung noch weiter

zu lockern.

Ziele und Zwecke der Plandnderung
Durch die weitere Offnung der Mdglichkeiten fir den Dachausbau bei den Bestandsge-

bauden kann die Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung gestarkt werden.

Diese 5. Bebauungsplanédnderung erfolgt in einem sog. Deckblattverfahren fir den gemein-
samen zeichnerischen Teil und durch punktuelle Anderung der Schriftlichen Fest-
setzungen. Sie gelten jeweils fiir den gesamten Geltungsbereich. In diesem Zuge wird der
zeichnerische Teil unter Beriicksichtigung aller erfolgten Anderungen digital neu aufgebaut.

Dies tragt zu einer deutlichen Vereinfachung in der Handhabung bei.
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Da der Inhalt dieser Anderung eine MaRnahme der Innenentwicklung darstellt, wird das

Verfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuchs im Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Kommunen in Kraft. Seitdem ist
es mdoglich, gemall § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere Mal3nhahmen der Innenentwicklung (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) Bebauungsplédne im beschleunigten Verfahren aufzu-
stellen oder zu andern.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt oder gedndert werden,
wenn in ihm eine zuséatzliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grole der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2.

Da die festgesetzten Grund- bzw. Geschossflachenzahlen unverdndert bleiben, entsteht
keine zusatzliche Grundflache. Es werden auch keine weiteren Bebauungsplane aufge-
stellt, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der
Bebauungsplananderung ,Grinach” stehen. Daher ist die Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren zulassig.

Des Weiteren ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nur mdglich, wenn keine
FFH-Gebiete oder europaischen Vogelschutzgebiete gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB be-
rihrt werden, so dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemanR UVP-G nicht erforderlich
ist. Es dUrfen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind. Nur wenn diese Voraussetzungen erfullt sind, kann auf die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts und auf das Monitoring
verzichtet werden.

Diese Aspekte wurden gepriift und festgestellt, dass bei dieser Anderung die oben genann-
ten Voraussetzungen erfillt sind. Der Inhalt der Anderung stellt keine Nutzung oder Vorha-
ben dar, welche einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Erhaltungsziele und

Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richt-
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linie oder Vogelschutz-Richtlinie), die nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richt-
linie) geschuitzt sind, werden nicht beeintrachtigt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fur
die Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Auf Ziffer 2.3

dieser Begriindung wird verwiesen.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung
eines Umweltberichts kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.

13 Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung
Gegenstand dieser 5. Bebauungsplandnderung ist der gesamte Geltungsbereich.

Abgrenzung des Geltungsbereichs:
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BPL ,,Grinach“ Begriindung Seite 4 von 18

i.d.F. der 5. Anderung



Europastralie 3

Kappis Ingenieure GmbH (5
e
R

77933 Lahr
Fon:07821/923740 KAPP' G UPPE
|

RAI

IMMTECA ITAMN
veeciN BAUEN

www.kappis.de

1.4
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Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Bei dem Baugebiet ,,Griinach® handelt es sich um ein Bestandsgebiet. Daher liegen lediglich

die 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen im Eigentum der Gemeinde Oberwolfach.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Griinach ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan als bestehende Mischbauflache bzw. bestehende Wohn-
bauflache dargestellt. Lediglich die Flachen, die im Rahmen der 1. und 2. Anderung als
Bauflachen nachtraglich in den Geltungsbereich aufgenommen wurden, sind als Wald-
flachen ausgewiesen. Die Abgrenzung des Flachennutzungsplans ist jedoch nicht par-
zellenscharf.

Diese Bebauungsplananderung kann als aus den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden (Zweistufige Bauleitplanung).

Inhalt der Plananderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Griinach* erstreckt sich sowohl auf den ge-
meinsamen zeichnerischen Teil, als auch auf die rechtskraftigen Schriftlichen Fest-

setzungen.

Die Anderung des zeichnerischen Teils erfolgt fir den gesamten Geltungsbereich in
Form eines Deckblatts. Er wird in diesem Zug digitalisiert.

Die Schriftlichen Festsetzungen werden ebenfalls fiir den gesamten Geltungsbereich

geandert, in punktueller Form.
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Anderung in Form eines Deckblatts fiir den gesamten Geltungsbereich

Der rechtskraftige zeichnerische Teil, der nur in Papierform vorliegt, sowie die erfolgten
Anderungen in Form von Deckblattern wurden auf Basis der aktuellen Katasterdaten digi-
talisiert. Hierbei erfolgten geringfligige Anpassungen an die tatséachliche Situation, insbe-

sondere an bestehende Grenzverlaufe oder an genehmigte Bauantrage.

Zudem wurden aufgrund der Anderungen im Textteil die ausgewiesenen Flachen fir

Nebenanlagen - Garagen/Carports herausgenommen.

Nachrichtlich neu aufgenommen wurden die erforderlichen Sichtdreiecke sowie die Kenn-
zeichnung der Flachen, die im Fall eines 50- oder 100-jahrigen Hochwasserereignisses
bzw. im Katastrophenfall Gberflutet werden.

Generelle Anderung in den Nutzungsschablonen

Die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil wurden hinsichtlich der Zahl der Vollge-
schosse angepasst. Die nicht mehr rechtmafige Festsetzung mit I+D wurde auf maximal
Il Vollgeschosse in der Zulassigkeit geandert. Zudem wird der Widerspruch bei der derzeit
als zweigeschossig festgesetzten Bebauung aufgehoben. In den Bebauungsvorschriften ist
die zweigeschossige Bebauung als [I+D aufgeflihrt. Analog wird dies zu drei Vollge-

schossen aufgeltst.

Da sich die Veranlagung der Grundstiicke auf die festgesetzte Geschossflachenzahl be-
zieht, ist diese Anderung beitragsrechtlich nicht relevant. Es wird keine Beitragsnacher-

hebung ausgelost.

Zudem konnten nun im digitalisierten zeichnerischen Teil die Anderungen aus dem 4. An-
derungsverfahren in die Nutzungsschablonen eingearbeitet werden. Bis dato lagen hier ab-
weichende Regelungen zwischen Bebauungsvorschriften und Plan hinsichtlich Wandhéhe
und Dachform/-neigung vor. Die Bebauungsvorschriften trafen ,unabhangig vom Eintrag in

den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil* gednderte Vorgaben.
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Anderung/Erganzung der rechtskraftigen Bebauungsvorschriften
Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung der 4. Anderung werden
punktuell geandert/erganzt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind alle Anderungen und

Erganzungen in roter Schrift dargestellt.

Bauplanungsrechtlicher Teil
Gebéudehdhen 8 5 (1)
Hier erfolgte die Anpassung der Zahl der Vollgeschosse unter Auflosung des Zusatzes

»+ D* analog der Anpassung in den Nutzungsschablonen.

Garagen, Carports und Stellplatze 8 7

In den rechtskraftigen Festsetzungen finden sich hierzu strenge Regelungen, die nun auf-
gehoben werden sollen. Der Standort von Garagen und Carports ist derzeit auf die Gber-
baubaren Grundstucksflachen und/oder auf die hierfir ausgewiesenen Flachen beschrénkt.
Kinftig sollen sie auch auBBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, Uberbau-
baren Grundstiicksflachen erstellt werden, mit Ausnahme der Griunflachen. Die darge-
stellten Flachen fur Nebenanlagen — Garagen/Carports wurden aus dem zeichnerischen

Teil herausgenommen.

Nebenanlagen § 10

Analog der Offnung der Regelungen fiir Garagen, Carports und Stellplatze werden kiinftig
Nebenanlagen ebenfalls unabhangig von ihrer Kubatur auRerhalb der ausgewiesenen Bau-

fenster zugelassen.

neu: Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung § 10a

Hier erfolgt die schriftliche Festsetzung zu den im zeichnerischen Teil nachgetragenen
Sichtfeldern an den Stral3eneinmiindungen. Sie sind zur Erhaltung der freien Verkehrsuber-
sicht von Sichtbehinderungen jeder Art (Bauliche Anlagen, ruhender Verkehr, Bepflanzung,
Einfriedigungen oder dhnliches) in einer Hohe ab 0,80 m Gber der Fahrbahnoberkante frei-

zuhalten.
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2.3
231

neu: Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete) § 10b

GrolRRe Teile des Geltungsbereichs werden bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (50- oder 100-jahrig) bzw. bei Extremereignissen (HQ extrem) lberflutet. Die
betroffenen Flachen sind im Deckblatt zum zeichnerischen Teil dargestellt. Eine hoch-

wasserangepasste Bauweise ist zwingend erforderlich.

Die Bestimmungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

Bauordnungsrechtlicher Teil (6rtliche Bauvorschriften)

Décher 81 (4)

Wesentliche Anderung der ortlichen Bauvorschriften bildet die erneute Erweiterung der
Moglichkeiten im Dachausbau. Kinftig gilt eine pauschale Regelung, die nur noch die Ge-
samtlange der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel, dachfirstibergreifende Dach-
aufbauten und Wiederkehre) sowie den Abstand zu den Giebelseiten regelt. Die Dachform
und Dachneigung der Aufbauten kann bei Einhaltung der festgesetzten Traufhthe frei ge-

wahlt werden.

Einfriedigungen § 3

Auch fir die Gestaltung der Einfriedigungen gelten eng gefasste Regelungen, vor allem
hinsichtlich der Hohe bei Einfriedigungen aus festen Materialien. Hier ist die H6he im seit-
lichen und rtickwartigen Bereich auf maximal 1,50 m beschrankt. Die Erfahrung zeigt, dass
der Wunsch auf Privatsphare sehr grof3 ist und deutlich héhere Einfriedungen errichtet
wurden. Daher wird dies nun freigegeben. Kinftig gelten hier die Regelungen des Nach-

barrechts.

Umwelt/Artenschutz

Umweltbelange

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuihrt wird, ist ein Umweltbericht nach § 2
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB sind jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Gemeinde Oberwolfach
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Im Folgenden wird anhand einer kurzen Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter ge-
pruft, inwieweit sich die Anderungen des Bebauungsplans auf die Umweltbelange aus-
wirken. Die Anderungen des Bebauungsplans sind in den vorangegangenen Kapiteln be-

schrieben.

Im Hinblick auf die Umweltbelange sind folgende Punkte relevant:

» Offnung der Regelungen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, die
kiinftig unabhangig von ihrer Kubatur auch auf3erhalb der ausgewiesenen Baufenster
errichtet werden kénnen

=  Erweiterung der Moglichkeiten des Dachausbaus

= Die Hohenbeschrankung der Einfriedung mit festen Materialien entfallt

» Darstellung der hochwassergefahrdeten Bereiche und Ubernahme von Vorgaben zum
Hochwasserschutz in den Bebauungsplan

Schutzqut Mensch

Von den Anderungen des Bebauungsplans sind keine naherholungsrelevanten Einrichtun-
gen betroffen. Bauliche Veranderungen am Gebaude oder die Neuerrichtung baulicher An-
lagen kénnen zu voriibergehenden baubedingten Larmbeeintrachtigungen fiihren, die je-

doch, bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, nicht als erheblich einzustufen sind.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Wolf (s. Schutzgut
Wasser). Zur Vermeidung von maoglichen nachteiligen Schaden fir den Menschen ist eine

hochwasserangepasste Bauweise und Planung zwingend erforderlich (s. auch Ziffer 2.6).

Schutzqut Tiere Pflanzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord. Es
finden sich keine weiteren Schutzgebiete nach BNatSchG innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Noérdlich und 6stlich des Geltungsbereichs liegen in einem Abstand
von ca. 100 m zwei gesetzlich geschiitzte Biotope (Magerwiese 6stlich Grinach und Au-

waldstreifen an der Wolfach N Wolfach). Diese werden von der Anderung nicht berthrt.

Gemeinde Oberwolfach
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Der Geltungsbereich ist groRtenteils Wohngebiet mit bestehenden Einzel-/Doppelhdusern
und Gartenanlagen. Die Festsetzungen zur Grinordnung aus dem alten Bebauungsplan
(u. a. Pflanzgebote, o6ffentliche und private Grinflachen) bleiben erhalten. Von der Er-
richtung von Nebenanlagen sowie Garagen/Carports auf3erhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Baugrenzen sind hauptséachlich private, gartnerisch genutzte Grundstiicke
betroffen. Dies fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut sofern keine artenschutzrechtlichen Belange betroffen sind (s. Ziffer 2.3.2).
Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich er-
forderlich.

Schutzgut Boden
Die Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind durch die bestehende Bebauung

gepréagt. Auch bei den nicht versiegelten Boden handelt es sich um anthropogen tUberpragte
Bdden im Innenbereich. Durch die Mdglichkeit, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
auch aul3erhalb der Baugrenzen zur errichten, kann sich die Versiegelung im Gebiet im
Vergleich zum derzeitigen Bestand erhéhen, was zu Auswirkungen auf den Wasserkreis-
lauf (Oberflachenabfluss) fliihren kann (s. auch Schutzgut Wasser).

Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich fur
das Schutzgut Boden erforderlich. Die Vorgaben der Bodenschutzgesetze (BodSchG,
LBodSchAG) sowie das Merkblatt ,Bauleitplanung® vom Amt flr Wasserwirtschaft und

Bodenschutz sind zu beachten.

Schutzqut Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Talaue der Wolf, die im Westen und
Sudwesten in einem Abstand von ca. 20-40 m verlauft. Das Plangebiet liegt fast vollstandig
im Uberschwemmungsgebiet der Wolf und wird gemaR Hochwassergefahrenkarten nicht
nur bei HQ 100 und HQ extrem, sondern bereits bei einem 50-j&hrigen Hochwasserereignis
in einer Tiefe von 1,30 m uberflutet. Ein Hochwasserschutz fir das Gebiet besteht lediglich
fur ein 10-jahriges Hochwasserereignis. Aus diesem Grund missen die betroffenen Fla-
chen im Deckblatt zum zeichnerischen Teil gemal 88 73 ff des WHG sowie § 65 WasserG
und auf Basis des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei deren Bebauung besondere

Gemeinde Oberwolfach
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bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ mit Bezug auf § 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢
BauGB nachrichtlich gekennzeichnet werden. Auf dieser Flache, die bei ,Hochwasserer-
eignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen (HQ extrem)“ Uber-
flutet werden kann, ist eine hochwasserangepasste Bauweise zwingend erforderlich. Zu-
dem gelten hier die Bestimmungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils gultigen Fassung. Gemaf § 50
AwSV durfen Anlagen nur errichtet oder betrieben werden, wenn wassergefahrdende
Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden. Siehe hierzu die
neue Festsetzung unter § 10b der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sollen die Standorte fir Garagen/Carports und

Nebenanlagen auf den Grundstiicken freigegeben werden. Um die Hochwassersituation

nicht weiter zu verscharfen, sollte sich die flachige Uberbauung des Gebiets im Vergleich

zum Bestand dadurch nicht erhdhen. Samtliche Anderungen des Bestands erfordern eine

Ausnahmegenehmigung. Ausnahmen sind nur dann im Einzelfall méglich, wenn das Bau-

vorhaben

= den Hochwasserriickhalt nicht oder nur kaum beeintrachtigt und der verlorenge-
gangene Rickhalteraum ausglichen wird,

= den Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser nicht verschlechtert,

= den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,

= an das Hochwasserrisiko angepasst ist (hochwasserangepasstes Bauen).

Bei jeder Verénderung ist im Rahmen des Bauantrags zwingend nachzuweisen, dass das
durch einen Neubau ggf. verlorengehende Retentionsvolumen auf dem jeweiligen Grund-
stiick ausgeglichen wird. Eine Verscharfung der Hochwassersituation darf in keinem Fall
eintreten. Im Gegenteil sollte gepriift werden, ob durch geeignete Hochwasserschutzmalf3-
nahmen (z. B. auch auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) die Hoch-

wassergefahr flr das Gebiet entscharft und verbessert werden kann.
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2.3.2

Schutzqut Klima

Die Anderungen des Bebauungsplans fiihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir

das Schutzgut Klima.

Schutzqut Landschaftsbild

Die Erweiterung der Moglichkeit des Dachausbaus sowie die Neuerrichtung von Garagen
und Nebenanlagen aul3erhalb der Baufenster wird sich voraussichtlich nicht wesentlich auf
das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Einfriedungen werden insbesondere im Vor-
gartenbereich raumwirksam und kénnen sich hier auch negativ auf das Ortsbild im Bauge-
biet auswirken. Eine Begrenzung der Hohe der Einfriedung auf 1,0 m im Vorgartenbereich
ist daher sinnvoll und sollte, um negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden, aus

grunplanerischer Sicht beibehalten werden.

Artenschutz

Im Rahmen von Planungen, die einen Eingriff in Lebensraume nach sich ziehen kénnen,
ist zu prifen, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt
werden. Dabei sind alle europarechtlich geschitzten Arten, besonders geschiitzte und
streng geschiitzte Arten zu betrachten. AuRerdem werden in der Regel die Arten des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie in die Prifung einbezogen. Dies gilt auch fir diese Bebauungs-

plandnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Fur die Untersuchung der Artenschutzrechtlichen Belange wurde eine ,Artenschutzrecht-

liche Abschatzung® (BioPLAN 2024) in Auftrag gegeben.

Die Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens wird im Folgenden zitiert:

.Nach der artenschutzrechtlichen Abschatzung inklusive Vorortbegehungen sind eine Be-
troffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei
der Umsetzung des geplanten Vorhabens fur die Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten)
und Sdaugetiere (Flederm&use) nicht vollstandig auszuschlielen. Daher werden Mal3-
nahmen notwendig.

Fur die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach

fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.
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2.4

Eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wird damit fur die folgen-
den Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen: Saugetiere (aulRer Fledermause), Reptilien, Am-
phibien, Gewdasser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken,
Schmetterlinge und Kéfer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Blutenpflanzen
sowie Moose.

Unter Bertcksichtigung und vollstandiger Umsetzung aller genannten MafRnahmen wird
aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG fiur das geplante Vorhaben bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten aus-
geschlossen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit weiteren vertiefenden
Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.

Sollten Anpassungen weiterer Dachgauben im Geltungsbereich geplant sein, ist fir diese
jeweils ebenfalls eine artenschutzrechtliche Abschatzung durchzufihren. Gegebenenfalls

sind MalRnahmen erforderlich.”

Die im Gutachten aufgefiihrten Malinahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Glbernommen:

=  VermeidungsmalBnahme VM 1 — Bauzeitenbeschrankung

= VermeidungsmalBnahme VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten

= VorsorgemafRnahme VoM 1 — Fledermauskésten

=  Okologische Baubegleitung

=  Anpassungen weiterer Dachgauben

Verkehrssituation/Abfallentsorgung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um Bestand, der vollstandig Uber die Stral3e Mihlegriin

erschlossen ist.

An den o&ffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich keine Anderungen, so dass sie in inrem

Bestand dargestellt sind.

In den Einmiindungsbereichen wurden die erforderlichen Sichtdreiecke geprtift. Sofern sie
aul3erhalb der offentlichen Verkehrsflache liegen, wurden sie im Deckblatt zum zeichneri-

schen Teil nachrichtlich nachgetragen.
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2.5

2.6

Die Grundstiicksbesitzer/Bewohner kdnnen die Abfallbehélter (Graue Tonne, Griine Tonne,
Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmll und Grinabfélle) entlang der mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen ErschlieBungsstralle zur Ab-

holung bereitstellen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden
Fassung.

Gewassersituation
Westlich des Plangebiets verlauft auerhalb des Geltungsbereichs die Wolf. Auch der er-
forderliche Gewdasserrandstreifen liegt auf3erhalb.

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)
Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist dieser fiir das Gesamtgebiet nur fur ein 10-jahri-
ges Ereignis gegeben. Die Grundlage fur diese Prifung bilden die Kartierungen, die im
Rahmen des Hochwasserrisikomanagements erstellt wurden.

Auf einem Grof3teil der Grundstiicke kann es bei einem 50- bzw. 100-jahrigen Hoch-

wasserereignis oder im Katastrophenfall (HQ extrem) zu Uberflutungen kommen.

Aus diesem Grund wurden die betroffenen Flachen im Deckblatt zum zeichnerischen Teil
gemal’ 88 73 ff des WHG sowie § 65 WasserG und auf Basis des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als ,Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwir-
kungen oder besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind“ mit Bezug auf § 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB nachrichtlich gekennzeichnet. Auf
dieser Flache, die bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei
Extremereignissen (HQ extrem)“ Uberflutet werden kann, ist eine hochwasserangepasste
Bauweise zwingend erforderlich. Zudem gelten hier die Bestimmungen der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der
jeweils gultigen Fassung. Geman & 50 AwSV durfen Anlagen nur errichtet oder betrieben
werden, wenn wassergefahrdende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder

freigesetzt werden.
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2.7

2.8

2.9

Siehe hierzu die neue Festsetzung unter § 10b der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung werden die Standorte fir Garagen/Carports
und Nebenanlagen auf den Grundstiicken freigegeben. Im Rahmen des Bauantrags muss
nachgewiesen werden, dass das durch den Bau verlorengehende Retentionsvolumen auf
dem jeweiligen Grundstiick ausgeglichen wird. Offentliche Flachen stehen hierfur nicht zur
Verfligung. Dies wurde bereits in der Vergangenheit so gehandhabt. Eine Verscharfung der

Hochwassersituation darf in keinem Fall eintreten.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Leitungsnetze im o6ffentlichen Raum (Entwasserung im Trennsystem, Wasserver-
sorgung, Stromversorgung, Telekommunikation) werden durch diese Bebauungsplan-
anderung in ihrem Bestand nicht berthrt.

Altlasten
Hinweise zu mdglichen Altlasten/Altlastverdachtsflachen im Gesamtgebiet liegen nach der-

zeitigen Erkenntnissen nicht vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewothnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umwelt-
schutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zu-

dem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Kampfmittel
Fur das bestehende Baugebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung durch das

Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchgefihrt.
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Der Gemeinde Oberwolfach liegen keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Kampf-

mitteln im Baugebiet vor.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt werden, sollten diese unverziiglich

dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

3. Gemeinsamer zeichnerischer Teil / Bebauungsvorschriften

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung wird der gemeinsame zeichnerische Teil im
sog. ,Deckblattverfahren® fir den gesamten Geltungsbereich geandert — Deckblatt unter

Anlage 3.

Die Schriftlichen Festsetzungen werden ebenfalls punktuell Gberarbeitet. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit werden sie in roter Schrift auf Basis der rechtskraftigen Schriftlichen
Festsetzungen in der Fassung der 4. Anderung dargestellt. Sie gelten analog auch fiir den

gesamten Geltungsbereich.

4. Umweltvertraglichkeit

Beim Inhalt dieser Bebauungsplananderung handelt es sich um eine MaRnahme der In-
nenentwicklung, die zur Nachverdichtung innerhalb des Bestandsgebiets beitragt. Da die
Grund- bzw. Geschossflachenzahl nicht gedndert wird, entsteht keine zusatzlich zulassige
Grundflache. Deshalb kénnen die Vorschriften nach § 13a BauGB — beschleunigtes Ver-
fahren — angewendet werden und gemar § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung abgesehen werden. Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Aus diesem Grund ist hierfur kein Ausgleich

erforderlich.

Gemeinde Oberwolfach
BPL ,,Grinach“ Begriindung Seite 16 von 18
i.d.F. der 5. Anderung



Europastralie 3

77933 Lahr
Fon:07821/923740 KAPP!‘, ',G N ,L\J/\P‘I’DE

Kappis Ingenieure GmbH (5
e
R

www.kappis.de

Die rechtskraftigen grinplanerischen Festsetzungen fur das Gesamtgebiet bleiben weiter-

hin unveréandert rechtskréaftig.

5. Auswirkungen

5.1 Infrastruktur
Der Inhalt dieser Bebauungsplananderung nimmt keinen Einfluss auf die Kapazitat der vor-

handenen Infrastruktureinrichtungen.

5.2 Bodenordnung
Das Baugebiet ist ein Bestandsgebiet, die Grundstiicke sind gebildet. Mdgliche Grenzver-
schiebungen kdnnen durch einen Veranderungsnachweis umgesetzt werden. Eine gesetz-

liche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

5.3 Kosten
Durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans werden Planungskosten fiir das Anderungs-
verfahren sowie fir die Fachbeitrage Arten- und Naturschutz hervorgerufen.
Offentliche ErschlieRungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

6. Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

6.1 Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bauleitplanung*

Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen.

6.2 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde Oberwolfach
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-

mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige
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6.3

Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archéologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalfinahmen betroffen sind.

Geotechnik
Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-

schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Aufgestellt: Lahr, 08.04.2024

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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